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CONCURSO PUBLICO PARA LA SELECCION DE UNA OFERTA, QUE SERA OBJETO DE TRAMITACION DE
UNA CONCESION ADMINISTRATIVA, PARA OCUPAR UN LOCAL PROPIEDAD DE LA AUTORIDAD
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PLIEGO DE CONDICIONES DE LA CONCESION PARA LA EXPLOTACION DE UN LOCAL DE
APROXIMADAMENTE 424 M2 DE SUPERFICIE SITUADO EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO DE
OPERACIONES PORTUARIAS PARA ACTIVIDAD DE BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE

TiTULO |

Disposiciones Generales

Clausula 1. Régimen juridico.

La presente concesion se regira por el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, (en adelante, TRLPEMM),
la Orden FOM/938/2008, de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales para el
otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal, las restantes normas aplicables al
dominio publico portuario en el Puerto de Marin y el presente pliego de condiciones.

La utilizacién del dominio publico portuario concedido se sujetard a lo establecido en dichas normas y en

lo no previsto en ellas a la legislacién de costas.

Afalta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, la concesidn se regira por las disposiciones

de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El otorgamiento de la presente concesién no implica cesion de la titularidad del dominio publico que
corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entiende otorgada salvo los derechos

preexistentes y sin perjuicio de tercero.
Clausula 2. Objeto de la concesién.

La concesion se destinard a la explotacion de un local propiedad de la Autoridad Portuaria de Marin y Ria
de Pontevedra como bar-cafeteria-restaurante, en los términos previstos en el presente pliego y previa

autorizacién de la Autoridad Portuaria.

El concesionario no podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos

ejecutadas, a usos distintos de los expresados.
Clausula 3. Ambito espacial de la concesion.

La concesion se otorga para la ocupacidon de un local en la planta baja del Edificio de Operaciones
Portuarias titularidad de la Autoridad Portuaria de Marin y Ria de Pontevedra, situado en el entorno del
Muelle Pesquero Este del Puerto de Marin.
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El local ocupa una superficie de terreno de aproximadamente 424 metros cuadrados, en el drea funcional
11-19 de la zona de servicio del Puerto de Marin, configurados actualmente en zona de atencién al publico
con barra, aseos, comedor reservado, vestuario, sala para camaras frigorificas, almacén y cocina sin
equipar, de acuerdo con la distribucién reflejada en el plano anexo al presente pliego.

La Autoridad Portuaria Unicamente pone a disposicion el local descrito anteriormente, debiendo el

concesionario realizar todas las instalaciones necesarias para su explotacion.
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Clausula 4. Plazo de la concesién.

La presente concesién se otorga por un plazo de OCHO (8) ANOS, salvo los derechos preexistentes y sin
perjuicio de tercero. El cdmputo de este plazo se iniciara el dia siguiente al de la fecha de notificacién al
concesionario de la resolucién de otorgamiento de la presente concesion.

El plazo de vencimiento de la concesidn podra ser prorrogado, a peticidn del titular y a juicio de la
Autoridad Portuaria, siempre que éste no haya sido sancionado por infracciéon grave, se encuentre al
corriente de las obligaciones derivadas de la concesién y hasta un maximo CUATRO (4) ANOS.

Clausula 5. Concurrencia de otros titulos.

El otorgamiento de la concesidn no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor de las
licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que le sean de
aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre bienes inmuebles que le corresponda.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al dominio
publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones
de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacién u otras

correspondan a la Administracion.

De igual modo, el titular de la concesidn estara sujeto a la obligacion de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de concesidén y sus
alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

Clausula 6. Constitucion de la garantia definitiva o de construccién.

Dentro del plazo de 30 dias contados desde el siguiente a la notificacién de la resolucion de otorgamiento
de la concesion, el concesionario debera consignar, a disposicion del Presidente de la Autoridad
Portuaria, la garantia definitiva, equivalente al 5% del presupuesto total de las instalaciones adscritas a
la concesidn incluidas en el proyecto, en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucién, de
conformidad con el articulo 93 del TRLPEMM, pudiendo la Autoridad Portuaria exigir en su formalizacidn

otros requisitos que estime convenientes.

La garantia de construccidn responderd, no sélo de la ejecucion de las obras, sino también del resto de

las obligaciones derivadas de esta concesidn.
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Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se entendera

gue renuncia a la concesidn, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticion o
renunciara al titulo, perderd la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la cantidad que
sea exigible.
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Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion, el concesionario
gueda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de la
disminucidon de su importe. El incumplimiento de esta obligacién sera causa de caducidad de la

concesion.

TiTULO Il

Régimen de las obras

Clausula 7. Proyectos

Las obras se realizaran con arreglo al Proyecto Basico presentado al Concurso Publico para la seleccién de
una oferta para la posterior explotacion bajo régimen de concesidon administrativa del local propiedad de
la Autoridad Portuaria de Marin y Ria de Pontevedra ubicado en la planta baja del Edificio de Operaciones
Portuarias, que debera ser completado con el proyecto de construccidn correspondiente. Los proyectos
han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por el colegio profesional

correspondiente con indicacion de fecha y nimero.

Para ello, debera presentar dicha documentacidon con antelacion suficiente respecto del inicio de la
ejecucion de las obras (acta de replanteo) y, en todo caso, dentro de los seis meses siguientes a la
notificacion del otorgamiento de la concesion, siendo responsabilidad expresa del concesionario cualquier
deficiencia de proyecto o ejecucion.

Este proyecto de construccidon debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera el
proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucién de las obras. Si dichos servicios estimaran que
el proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

En el caso de que el proyecto de construccion altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de
construccion al basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesién de acuerdo con el
procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento

de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo sefialado, la
Autoridad Portuaria procederd a incoar expediente de caducidad de la concesion.

Clausula 8. Ejecucidon de las obras previstas en los proyectos.

La ejecucidn de las obras se llevara a cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario,
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quien debera designar, antes de la iniciacion de las obras, como Director de las mismas, a un técnico
competente, segun se acreditard ante la Autoridad Portuaria, asi como un Coordinador de Seguridad y
Salud Laboral. EI mencionado técnico deberd aportar el correspondiente certificado del colegio
profesional respectivo sobre el registro del nombramiento del director de las obras.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades empresariales en calidad

de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
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Prevencion de Riesgos Laborales.

Clausula 9. Plazos de ejecucién de las obras.

El concesionario darad comienzo a las instalaciones dentro del plazo de SEIS (6) MESES, debiendo quedar
aquellas totalmente terminadas en el plazo de DOCE (12) MESES contados ambos desde el dia de inicio

de la concesion.

Clausula 10. Replanteo y entrega.

Para que la ejecucion de las obras pueda comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario
solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacién el replanteo, que se practicara
por los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del interesado, que debera
acudir asistido por técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la
superficie total otorgada por la concesién, correspondiendo al Director de la Autoridad Portuaria su
aprobacidn, si procede. El dominio publico objeto de concesidn descrito en la cldusula 3 se entregard en

las condiciones existentes a la fecha de otorgamiento.

Clausula 11. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacion de las obras.

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con la clausula 9 para el comienzo de las obras, éstas
no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesién, salvo
que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique
el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo establecido
ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por causas no
imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesion, en cuyo caso se le devolvera la garantia de
construccion. En el caso de que no renuncie a la concesion, la Autoridad Portuaria incoara el expediente

de caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacidn de las obras, fijado con arreglo a la cldusula 9, la
Autoridad Portuaria iniciara el expediente de caducidad de la concesidn, salvo que, a peticion del
concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de

prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracion de caducidad de la concesion implicard la pérdida de la garantia de

construccion.

Clausula 12. Inspeccién de las obras.
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La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para comprobar
si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se comunicara
al titular de la concesidn tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra acordar la paralizacidn de las
obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la inspeccion de las obras
se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacidn con el proyecto, se aplicara lo

dispuesto en la clausula 14.
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Toda reposicion de servicios afectados no recogidos en el proyecto de construccion del tipo
canalizaciones para acometidas de agua y eléctricas, salidas de residuales, telefénica, pavimentos, etc.,
e instalaciones complementarias, y cuya realizacion se considere necesaria por parte del concesionario
previa autorizacion de la Autoridad Portuaria, seran realizados siguiendo las indicaciones de los Servicios
Técnicos de la Autoridad Portuaria en cuanto a trazado, tipologia, calidades y demas caracteristicas que
éstos determinen.

Clausula 13. Terminacion de las obras.

Terminadas las obras, el concesionario comunicara su finalizacion a la Autoridad Portuaria, entregando
los planos As Built de las obras realmente ejecutadas en los que se refleje la disposicidon real de las
instalaciones concesionadas, asi como el resto de documentacion de las obras que la Autoridad Portuaria
le requiera, y solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria el reconocimiento de las mismas, que se
practicara por los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria con asistencia del
concesionario, quien debera acudir acompafado por técnico designado al efecto, levantandose plano y
acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director de la Autoridad Portuaria para su

aprobacidn, si procede.

En el acta de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a cada clase de bien

ocupado.

Clausula 14. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, y tales diferencias
pudieran implicar una modificacién de la concesion otorgada, se debera elevar el plano y el acta de
reconocimiento final a la consideracién del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, quien
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) ordenar al concesionario que adapte las obras al
proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto; b) modificar la concesidn por el procedimiento legal que
corresponda, siempre que no se altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo sefialado, la
Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesidn.

Clausula 15. Devolucién de la garantia de construccién.

La garantia de construccidn se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez transcurrido un
mes, segun lo previsto en el TRLPEMM, desde que haya sido aprobada el acta de reconocimiento final de
las obras y siempre que se haya constituido la garantia de explotacidn a la que se hace referencia en la
cldusula 21.
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Clausula 16. Conservacion

El dominio publico objeto de la concesidn se entregard en las condiciones existentes a la fecha de
otorgamiento, sin que la Autoridad Portuaria asuma responsabilidad alguna sobre el estado de
mantenimiento de las instalaciones otorgadas.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto estado de
uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias que
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sean precisas, incluido todo lo relacionado con la limpieza, mantenimiento y revision de las cubiertas y

fachadas exteriores.

La Autoridad Portuaria podrd inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacién de las
instalaciones y dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién
que deban realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le

sefiale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las
obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La destruccidon de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesion, debida a caso
fortuito o fuerza mayor, dard derecho al concesionario a optar entre la extincién de la concesién sin
indemnizacidn alguna, o la reconstruccion de las obras a su cargo en la forma y plazo que le sefiale la
Autoridad Portuaria, sin que, en este ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefialado.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la Autoridad
Portuaria incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciard los tramites para declarar
la caducidad del titulo.

Alo largo del periodo de la concesién, deben realizar como minimo las siguientes actividades:

= Elaborar un inventario donde conste el registro documental de todas las obras, instalaciones y

elementos que se incluyan dentro de la concesion.

= Disponer de un plan anual de actividades y programacidon de trabajos de conservacién y
mantenimiento que incluya aquellas inspecciones y vigilancias rutinarias, programadas,
especificas y excepcionales que se llevaran a cabo con la periodicidad adecuada para cada tipo de
elemento, sistemas a emplear y determinacién de los umbrales de actuacidn a partir de los cuales
se desencadenara la reparacion o sustitucion de los elementos dafiados.

La entidad concesionaria presentara el plan de mantenimiento con un plazo maximo de seis meses desde
el inicio del periodo de concesidn que sera revisado por los Servicios Técnicos de la Autoridad Portuaria.
Este plan de mantenimiento debera contemplar, como minimo, las siguientes actividades a realizar:
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= |nspecciony limpieza de elementos de conducciones (agua dulce, saneamiento).

= Inspeccidn de las instalaciones interiores (fontaneria, electricidad, gas, etc.).

= Inspecciony limpieza de bafios y sus elementos.

= Inspecciony limpieza de desaglies, canaletas y alcantarillado correspondientes a su concesion.
= Inspecciony limpieza de fachadas y puertas de acceso correspondientes a su concesion.

= Inspeccion, limpieza y pintado de paredes y techos del interior del local.
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Inspeccion, limpieza y sellado de ventanas.

Reparacion de todos aquellos elementos que lo requieran detectados en las inspecciones

anteriores.

= Inspeccion, limpiezay, en su caso, previo aviso a los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria,
tratamiento de la estructura de hormigén del local y de los elementos metalicos.

La entidad concesionaria presentard a la Autoridad Portuaria, a requerimiento de esta, la memoria anual
con las actuaciones realizadas el afio anterior, que comprendera, como minimo la descripcion de las
actividades realizadas, detallando sus caracteristicas técnicas y materiales empleados, plazo de ejecucidon
y adecuacion al Plan de Conservacién y Mantenimiento y los informes de resultados de las inspecciones y

auscultaciones realizadas.

Con una antelacion de UN (1) afio a la fecha de vencimiento de la concesion o de sus prorrogas, la
Autoridad Portuaria inspeccionara el estado de conservacién de las obras y dominio publico concedido, a
los efectos de determinary ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién que el concesionario deba
ejecutar antes del citado vencimiento, en los términos previstos en esta condicion.

Clausula 17. Modificacién de las instalaciones durante la vigencia de la concesién.

Durante la vigencia de la concesidn el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacion o ampliacion
de las instalaciones sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad con lo dispuesto
en el presente Pliego y en el articulo 88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicidn sera causa de
caducidad de la concesion.

TiTULO 1NN

Régimen econdmico de la concesidn

Clausula 18. Tasas.

Se establecen conforme a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante:
Tasa de ocupacién

Se establece con cardcter fijo, estando regulada en la seccidn 22 del Capitulo I, del Titulo VII, del citado
R.D.L. 2/2011. Para el célculo de la tasa se considera la ubicacién de los terrenos en el drea funcional I1-19

62,36 euros/m2) sobre los que se aplica un tipo de gravamen del 6,5%.
(62, ) q p podeg ,

El titular de la concesion abonara, mensualmente por adelantado, en concepto de tasa de ocupacion a la

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

APMVYRP, a partir de la entrada en vigor de la concesidn, la cantidad mensual de 747,54 euros (8.970,48
euros anuales), IVA excluido, correspondientes a:

- 143,22 euros mensuales (1.718,64 euros anuales), por la superficie de tierra ocupada
correspondiente al 6,5% del valor de los terrenos ocupados (A.F. 11-19).

- 604,32 euros mensuales (7.251,84 euros anuales), en concepto de tasa de ocupacion de obras e
instalaciones, correspondiente a 6,5% del valor de las obras e instalaciones ocupadas y al 100%
de la depreciacién anual de las mismas.
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En el caso de que se ocupe alguna zona con elementos en el subsuelo (acometidas, tuberias, etc.), el

gravamen a aplicar para los terrenos ocupados sera del 2,75%.

Ademads abonard en su caso, también mensualmente por adelantado, el importe adicional a los
establecidos en esta tasa ofertada por el concesionario, de acuerdo con el articulo 180 del TRLPEMM. Este
importe al carecer de naturaleza tributaria no estara sometido al régimen de actualizacion previsto en el
articulo 178.1 del TRLPEMM.

Tasa de actividad

Igualmente, abonara mensualmente por adelantado, a partir de la fecha de acta de reconocimiento final
de las obras, en concepto de tasa de actividad en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de
servicios, el equivalente al 2% del volumen de negocio anual vinculado a la actividad desarrollada en las
instalaciones objeto de la concesidén, con un minimo de 50 euros mensuales (600 euros anuales)
regularizandose la tasa de acuerdo con lo establecido en el articulo 191 del TRLPEMM, una vez conocido
el importe real de la cifra de negocio desarrollada en el Puerto al amparo de la concesion y teniendo en
cuenta los minimos establecidos en la ley. Para las fracciones del afio inicial y final del periodo de vigencia
se partira de la parte proporcional del minimo correspondiente a la fraccién de afio a liquidar.

Ademads abonard en su caso, también mensualmente por adelantado, el importe adicional a los
establecidos en esta tasa ofertada por el concesionario, de acuerdo con el articulo 192 del TRLPEMM. Este
importe al carecer de naturaleza tributaria no estara sometido al régimen de actualizacién previsto en el
articulo 190 del TRLPEMM.

En el plazo maximo de 3 meses desde que haya finalizado el afio, deberd remitir a la Autoridad Portuaria
declaracién responsable mediante la que se comunique el volumen de negocio anual vinculado a la
actividad desarrollada en las instalaciones objeto de la concesidn a que se refiere la concesidn en el tltimo

ejercicio cerrado.

La Autoridad Portuaria en el ejercicio de las competencias que le corresponden en la gestidn de las tasas
portuarias, podra desarrollar las actuaciones de comprobacidn pertinentes, de toda la documentacién e
informacion con trascendencia a los efectos de la determinacion de la cuantia de la tasa de actividad,
ejerciendo las facultades y actuaciones establecidas en el marco de los procedimientos previstos en la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, y su normativa de desarrollo.

En la cuota a ingresar de la tasa no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la

concesion.

El importe de las tasas se establecerd y actualizara en cada momento conforme a lo establecido en el

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

TRLPEMM, y demds normas de aplicacion.

Seran por cuenta del titular los gastos que se deriven de suministros y servicios (agua dulce, electricidad,
etc.) que sean prestados por la Autoridad Portuaria, asi como los que puedan exigirse por terceros, a ellos
o0 a las misma Autoridad Portuaria, por la instalacion o explotacién de los usos o servicios autorizados en
la edificacidn objeto de utilizacion.
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Clausula 19. Gastos derivados del otorgamiento de la concesién.

Seran por cuenta del concesionario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento
de la concesion, tales como proyecto basico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por licencias,
gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en general,
cuantos sean legalmente exigibles.

TiTULO IV

Condiciones de explotacion

Clausula 20. Determinacién del objeto de la concesién.

La concesion se destinara a la explotacién de un local en la planta baja del Edificio de Operaciones
Portuarias titularidad de la Autoridad Portuaria de Marin y Ria de Pontevedra como bar-cafeteria-
restaurante, en los términos previstos en el presente pliego y previa autorizacion de la Autoridad

Portuaria.

El concesionario no podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos
ejecutadas, a usos distintos de los expresados. El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del

titulo concesional podra ser causa de caducidad de la concesion.

Clausula 21. Garantia de explotacién.

En el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la aprobacion del
reconocimiento final de las obras, el concesionario debera consignar una garantia de explotacién de OCHO
MIL EUROS (8.000 €), que se consignara en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucidn, a
disposicion del Presidente de la Autoridad Portuaria en los términos establecidos por el articulo 95 del
TRLPEMM.

Esta garantia de explotacion responderd de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el concesionario
queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de la
disminucidn de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de la concesion.

La garantia de explotacidn se actualizara cada cinco afios en funcién del importe de las tasas en la fecha

de actualizacion.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Clausula 22. Gestién de la concesion.

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningun caso, la Autoridad Portuaria sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios causados por
éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacidn de la concesidn serd por cuenta y a cargo del concesionario.
También serdn a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, saneamiento, teléfono, recogida
de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta
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ocasione. lgualmente, sera a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos suministros, las

acometidas y el pago de los tributos correspondientes.

Incumbe al concesionario adoptar cuantas medidas sean necesarias para garantizar la seguridad de los
usuarios de las instalaciones, sin que la Autoridad Portuaria asuma responsabilidad alguna por la falta de

adopcidn de tales medidas o por su inobservancia.

Tanto las mercancias como las condiciones de almacenaje establecidas para el local deberan cumplir con

la normativa y legislacion vigente al respecto.

Queda de forma expresa terminantemente prohibido el uso del local para vivienda, depdsito o
almacenamiento de articulos que no sean los propios o adecuados del servicio prestado, tanto para su
naturaleza como por su cantidad, asi como ejercer la actividad si no se dispone de los permisos y de las
autorizaciones pertinentes para ello.

El local objeto de concesion podrd identificarse claramente desde su exterior situando en su fachada o
fachadas, rétulos de color y tamafio apropiados, que deberan ser aprobados previamente por la Autoridad
Portuaria. El titular de la concesidn no podra instalar anuncios que por su forma, dimensiones o especial
naturaleza no tengan la consideracion de habituales o corrientes y, en ninguin caso, publicidad que no se
refiera a su propia actividad.

No podran realizarse obras de rehabilitaciéon, mejora, de adaptacion a su actividad o las que se le
requieran por exigencias legales, o por cualquier otro motivo sin autorizacidn expresa de la Direccion de
la Autoridad Portuaria, o del responsable del drea que designe, para la cual el titular de la concesién
deberd presentar la documentacién técnica de las obras a realizar que asi se le indique por los servicios
técnicos de la Autoridad Portuaria.

La Autoridad Portuaria podra, inspeccionar en todo momento la ejecucion de las obras que autorice, para
comprobar si las mismas se ajustan a la documentacién técnica aprobada. Si se aprecia la existencia de
desviaciones en relacion con el dicha documentacion, podra acordar la paralizacion de las obras hasta que

se subsanen los defectos observados.

Clausula 23. Inactividad del concesionario.
La falta de utilizacion, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio publico

concedidos, sera motivo de caducidad de la concesion, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la
falta de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los
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doce meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de
utilizacidn de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a
juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacion de las obras y bienes de dominio publico concedidos,

ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.

Clausula 24. Medidas preventivas y de seguridad.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades empresariales en calidad
de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
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Prevencion de Riesgos Laborales.

En cumplimiento de lo establecido en el art? 24 de la referida norma, el titular de la concesidn debera
informar a la Autoridad Portuaria acerca de los medios de coordinacién de los previstos legalmente que
ha adoptado en su centro de trabajo. Adicionalmente, si el medio de coordinacion es el de la designacion
de la figura del coordinador deberd cumplimentar la ficha correspondiente y remitirla a esta Autoridad

Portuaria (Divisidn de Seguridad y Sostenibilidad).

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencion y control de emergencias, el
concesionario debera facilitar a la Autoridad Portuaria un informe de seguridad que sera tenido en cuenta
por dicho organismo portuario para la elaboracion del plan de emergencia interior del puerto, asi como
cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el concesionario adoptara las medidas exigidas por la normativa aplicable sobre proteccion de
instalaciones portuarias, asi como cumplir el resto de Normas Internas aplicables de Seguridad y
Proteccion que apruebe la Autoridad Portuaria de Marin y Ria de Pontevedra.

Clausula 25. Medidas medioambientales.

Los vertidos de las aguas residuales y de los procedentes de lavado de depdsitos o de escorrentia
superficial deberan cumplir con las normas vigentes en materia de vertidos, y especificamente lo previsto
en el Reglamento del Uso y Vertidos a la Red de Saneamiento Municipal de los ayuntamientos de Mariny
de Pontevedra, asi como respetar los parametros de admision fijados para la EDAR de Placeres. El
incumplimiento de estas obligaciones podra ser causa de caducidad de la concesion.

Cuando las instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el concesionario estard obligado a adoptar,
en los plazos que se le sefialen por la autoridad competente, las medidas correctoras necesarias para que
se cumplan dichas normas. El incumplimiento de las medidas impuestas y sus plazos para su ejecucion
sera motivo de caducidad de la concesion.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados, el titular de la concesion, si la actividad que se realiza en la misma es
potencialmente contaminante, deberd cumplir con las obligaciones que le imponga dicho real decreto y
demas normas aplicables. A estos efectos, el titular de la concesién elaborara, con caracter previo a la
extincion de la misma, un informe de situacidn del suelo que permita evaluar el grado de contaminacion

del mismo y lo pondrd a disposicion de la Autoridad Portuaria.

Asimismo, el concesionario deberd cumplir con toda la normativa aplicable para el desarrollo de la
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actividad autorizada, en especial en lo relativo al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas

y Peligrosas.

Clausula 26. Calidad, Seguridad y Medioambiente

El concesionario queda obligado a facilitar cuanta informacidn le requiera la Autoridad Portuaria respecto
a las instalaciones, medios disponibles y documentacion de todo tipo la actividad vinculada a la presente
concesion, muy especialmente en lo relativo a personal responsable de seguridad de las instalaciones y la
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documentacidn que acredite el cumplimento de la normativa aplicable a las instalaciones y la actividad.

En caso contrario la Autoridad Portuaria podra determinar la caducidad de la misma.

El titular de la concesidon debera colaborar con la Autoridad Portuaria en la resolucion de las quejas y
reclamaciones relacionadas con su concesidn que tengan entrada en el Servicio de Atencidn al Cliente de

la Autoridad Portuaria.

Asimismo, serd responsable de que la instalacion no produzca molestias derivadas del ejercicio de su
actividad, por lo tanto, deberd adoptar, a su cargo, las medidas que la Autoridad Portuaria considere
necesarias para corregir tal situacion en el supuesto de que esta se produzca.

Clausula 27. Seguros.

El concesionario suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad. En su caso,
debera suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra los dafios
derivados del ejercicio de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la

concesion.
Al menos debera contratar un seguro de responsabilidad empresarial que comprendera:

- Seguro de responsabilidad civil, que deberd amparar las responsabilidades por dafios a las
personas, bienes, terceros o a la Autoridad Portuaria, surgidas en ejercicio de las actividades
desarrolladas en la concesién, por un importe minimo de 600.000,00 euros.

- Seguro sobre las obras e instalaciones de la concesidn, en su caso. El concesionario queda
obligado a asegurar las obras e instalaciones de la concesidn a través de alguna de las pdlizas
usuales en el mercado de seguros, con un minimo de 300.000,00 euros.

Las coberturas seran revisables anualmente segun la variacidn que experimente el I.P.C., y debera
constituirse en el plazo maximo de un mes a contar desde la notificacion de la resolucion de otorgamiento
de la concesidn, lo que se acreditard mediante la presentacion de una copia de la pdliza y del recibo de
pago de la misma. La no acreditacion de la pdliza en el plazo sefialado, implicara la extincion automatica
de la concesion que quedara condicionada a estos efectos, y a la pérdida de |a garantia depositada.

El concesionario se verd obligado a mantener en vigor dicha pdliza durante el todo el periodo de vigencia
de la concesiodn, debiendo justificar que se encuentra al corriente del pago de las primas cuando se le

requiera.

Clausula 28. Actividad minima o trafico minimo.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con el fin de garantizar una explotacion razonable del dominio publico otorgado, el concesionario debera
realizar una actividad minima de obligado cumplimiento que se establece en un importe de volumen de

negocio de 30.000 € anuales, a partir de la fecha de reconocimiento de las obras.

Si el concesionario incumpliese la obligacidon relativa al volumen minimo de negocio antes indicado,
deberd abonar a la Autoridad Portuaria con caracter de penalizacion el 0,5% sobre la diferencia entre el

volumen minimo de negocio establecido y el realmente realizado.

A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, debera acreditar el volumen de negocio mediante
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declaracion responsable en los tres primeros meses del afio siguiente.

El incumplimiento durante dos afios consecutivos de dicha actividad minima podra conllevar la caducidad

de la concesion en caso de que asi lo estime la Autoridad Portuaria.

TiTULo v

Transmisidn, cesidn y gravamen de la concesién

Clausula 29. Transmisién

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran
subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en los
derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo sin manifestacion
expresa a la Autoridad Portuaria concedente se entenderd que renuncian a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un representante a

todos los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del TRLPEMM, el concesionario, podra transmitir por actos inter vivos
la concesidon otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en su
posicidon asumird todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesidn, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de
tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computard, en el supuesto del tanteo, desde
que la notificacion por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion,
entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso
del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros
entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacion de la concesion, exigira
la autorizaciéon de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el adquirente obtenga una
posicidn que le permita influir de manera efectiva en la gestion o control de dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesidn tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario o el desarrollo
de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria, la transmision
no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una concesidn con el mismo objeto o tenga
una participacion directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o

comunidad titular de una concesidon cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicion

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

dominante en la actividad objeto de la concesidn dentro del puerto o cuando como consecuencia de la

adquisicion pueda adquirirla.

Para la determinacidn de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una entidad y de
tenencia de posicion dominante en el puerto se estard a lo dispuesto en el articulo 121.1 del TRLPEMM.

Si la sociedad titular de una concesidn cambia de denominacion social estara obligada a notificarlo a la
Autoridad Portuaria.
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Cuando la persona juridica titular de una concesidn se fusione con otra o se escinda se considerara que
se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacidn expresa de la Autoridad

Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesidon mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de un
concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 del TRLPEMM, los nuevos
titulares de la concesién deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionario que, a

estos efectos, no presente limitacidn alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacidon de la concesion mediante remate judicial o administrativo, la
Autoridad Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el
momento en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacidn.

Clausula 30. Cesién de la concesién.

El concesionario podra ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la concesion, previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria. En todo caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la

concesion se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario retna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion del
servicio objeto de cesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de cesién con
anterioridad a su celebracion.

¢) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesién.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacién de los servicios portuarios basicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los
términos que establece el articulo 92.4 del TRLPEMM.

La cesion total o parcial, de la concesidén devengara a favor de la Autoridad Portuaria la tasa de actividad
regulada en los articulos 183 y siguientes del TRLPEMM, debiendo calcularse ésta de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 187, 188 y 189 del TRLPEMM.

En ninguin caso serdn autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la Autoridad Portuaria autorice la cesién del uso total de la concesion debera haber transcurrido,
al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesion del uso total el
cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente.
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Clausula 31. Aspectos registrales.

La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser autorizada
previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacidn hipotecaria.

No se inscribird en el registro de la propiedad la transmisién de las concesiones, o la constitucion de
derechos reales sobre las mismas, sin que se acompaiie certificacion de la Autoridad Portuaria acreditativa
del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92 del TRLPEMM, y de las clausulas de la

concesion.
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TiTULO VI

Modificacidn de la concesion

Clausula 32. Régimen de la modificacién.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario. Cuando la modificacién sea sustancial,
la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y siguientes del articulo
85 del TRLPEMM. Tendran caracter de modificacidn sustancial las definidas en el apartado 2 del articulo
88 del TRLPEMM.

Si la modificacidon no es sustancial, requerira Unicamente informe previo del Director de la Autoridad
Portuaria, que serd elevado por el Presidente al Consejo de Administraciédn para la resolucidn que
proceda.

Serd admisible la unificacién de dos 0 mas concesiones a peticion de su titular previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacién comdn.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacidn. A estos efectos, se entendera que existe
unidad de explotacidon cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y dispongan de
elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra unidad de
explotacion cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacidn conjunta de las concesiones
suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética de los plazos
pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, o por superficie

o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacidn correspondiente.

Clausula 33. Divisién de la concesion.

La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacidon de la Autoridad Portuaria en los
términos establecidos por el articulo 90 del TRLPEMM.

TiTULO VI

Extincion de la concesion

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Clausula 34. Causas y efectos de la extincion.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPEMM, la concesion se extinguira por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revisidn de oficio en los supuestos establecidos en el articulo 106 y siguientes de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

¢) Renuncia del titular, que sdlo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.
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d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesién.
e) Disolucién o extincién de la sociedad titular de la concesién, salvo en los supuestos de fusién o
escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) Extincién de la autorizacién o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.
En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad Portuaria decidira sobre el mantenimiento
de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamentey libre de cargas a la Autoridad
Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del domino publico por el concesionario y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entenderd que opta por su mantenimiento,
sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincidn, pueda decidir su levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirard las mismas en el plazo fijado por la Autoridad portuaria, pudiendo la Autoridad Portuaria
ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procederad a la reparacion de las
obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquella.

En los casos en que el érgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto de la
concesion como contaminado, el titular de la concesidn queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion del mismo.

De la recepcidn de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcion por la
Autoridad Portuaria, en presencia del concesionario. En el acta se resefiard el estado de conservacion de
los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran deterioros,
el acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se concretard el importe de
las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacion,
responderd la garantia de explotacidn, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesario, el

procedimiento administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar
a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspensidon del

correspondiente suministro.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdmica del titular de la
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concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Clausula 35. Rescate de la concesién.

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para
la ejecucidn de obras, la ordenacidn de terminales o la prestacion de servicios portuarios y que para
realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesion o utilizar o
demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra proceder al

rescate de la concesion.
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La valoracidn de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de acuerdo con los
criterios establecidos por el articulo 99 del TRLPEMM. El pago del valor del rescate podra realizarse en
dinero, mediante el otorgamiento de otra concesion o, en caso de rescate parcial, con la modificacion de
las condiciones de la concesion. En estos dos Ultimos supuestos se requerira la conformidad del

concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolverd la garantia de

explotacion, a solicitud del concesionario, con la deduccidon, en su caso, de las cantidades que el

concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya podido

incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion que

proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

Clausula 36. Caducidad de la concesion.

Seran causas de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a) Noiniciacién, paralizacidn o no terminacidn de las obras por causas no justificadas, durante el plazo
que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante un
plazo de doce meses, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b) del TRLPEMM.

c) Falta de actividad o de prestacién del servicio durante un periodo de doce meses, a no ser que, a
juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacidn del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento sobre

el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo de actividades

sin el titulo habilitante para su ejercicio.
g) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.
i) Constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.

i) No reposicién o complemento de las garantias definitivas o de explotacién, previo requerimiento de
la Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como causa de
caducidad en el titulo, en concreto la Autoridad Portuaria podrd iniciar expediente de caducidad si el
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concesionario no realizase el volumen de actividad minima establecida.

I) Lanoinclusién por el concesionario en el volumen de negocio, de las todas las actividades a las que
se refiere el presente pliego, a efectos de determinar la cuota de la tasa de actividad del dominio
publico en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios.

m) La adquisicion por el concesionario de acciones o participaciones de sociedades, comunidades de
bienes u otros entes sin personalidad juridica, que tengan como actividad principal o secundaria la
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que constituye el objeto de la concesidn, y la desarrolle en las instalaciones otorgadas, sin previa

autorizacién de la Autoridad Portuaria de Marin y Ria de Pontevedra.

n) Lafalta de aportacion de la informacion solicitada por la Direccidn o los responsables de las dreas de
Explotacién y Desarrollo Portuario en un plazo inferior a diez dias concerniente a las actividades y

cifras de negocio realizadas directamente o por terceros en su concesion.

0) Larealizacién de cualquier actividad dentro del dominio publico objeto de la concesién por parte de
empresas no vinculadas contractualmente con el titular de la concesién y no autorizadas para ello
por la Autoridad Portuaria.

p) La realizaciéon de cualquier tipo de vertido no permitido por la Autoridad Portuaria o por la
administracién autondmica o estatal competente a la red de alcantarillado.

TiTULO VIII

Régimen sancionador

Clausula 37. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de las condiciones de la concesion dara lugar a la incoacion del correspondiente
expediente sancionador conforme a lo previsto en el capitulo Il del titulo V del TRLPEMM, sin perjuicio

de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesion serd sancionado por las infracciones que se establecen en el TRLPEMM, con

independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente administrativo en la forma
establecida en la legislacidn reguladora del procedimiento administrativo.

Se considerara infraccion leve:

e La ausencia de acciones para la resolucion de las quejas y reclamaciones de los clientes
canalizadas a través del Libro de Reclamaciones o del S.A.C. que esta Autoridad Portuaria
considere deban ser tenidas en consideracion.

e Elincumplimiento de las ordenanzas e instrucciones de la Autoridad Portuaria respecto al servicio

realizado, mantenimiento, limpieza e higiene.

e Cualquier actuacion u omision que cause dafios 0 menoscabos a los bienes del dominio publico

portuario.
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e El incumplimiento de los estandares de calidad establecidos constatados por personal de la
Autoridad Portuaria, en especial en cuanto a las horas de trabajo del personal y el cumplimiento
del cuadrante de turnos ofertado.

e El incumplimiento en la entrega de informacion que del concesionario solicite esta Autoridad

Portuaria segun las condiciones del presente Pliego.

e Enincumplimiento de cualquiera de las buenas practicas incluidas en la clausula 42.m).
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Se consideraran infraccion grave:

Tres faltas leves reiteradas.

El incumplimiento de los horarios establecidos en el presente Pliego.
e Elfalseamiento de la informacidn a entregar establecida en la clausula 18 del presente Pliego.
e Elaumento de precios de los productos y servicios ofrecidos por encima del IPC.

Las acciones constitutivas de infraccion seran sancionadas de acuerdo con lo previsto en el capitulo Il del
titulo IV del TRLPEMM, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

TiTULO IX

Otras prescripciones

Clausula 38. Instalaciones y gastos en suministros.

Seran por cuenta del titular los gastos que se deriven de los suministros y servicios, asi como de la
instalacion y mantenimiento de los contadores, que sean prestados por la Autoridad Portuaria, asi como
los que puedan exigirse por terceros, a ellos o a la misma Autoridad Portuaria, por la instalacién o

explotacion de los usos o servicios autorizados en las instalaciones concesionadas.

Respecto al suministro eléctrico, el titular de la concesidn asume expresamente la responsabilidad de su

contratacion.

Respecto al suministro de agua dulce, la Autoridad Portuaria no garantiza sus caracteristicas
organolépticas ni sus condiciones cualitativas ni cuantitativas; la Autoridad Portuaria no respondera de
los dafios o pérdidas, bien del titular, bien de terceros que se deriven de las condiciones y caracteristicas

sefialadas anteriormente, sus variaciones, o suspension del suministro.

En ambos suministros, debera disponer de sistemas de alarma, deteccion o comunicacion al concesionario
de la interrupcion del suministro por cualquier contingencia, quedando a su exclusivo criterio el instalar y
mantener dichos sistemas.

La Autoridad Portuaria no respondera de dafios o pérdidas, bien del titular, bien de terceros, que se

deriven de la interrupcidn del suministro eléctrico y agua dulce.

Clausula 39. Medidas de Proteccién.

El titular de la concesidon deberd dotarla de los medios de proteccién contraincendios, seguridad, y
sistemas de sefializacién que la legislacion vigente imponga para la actividad desarrollada.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

La Autoridad Portuaria tendrd la facultad de inspeccionar la correcta instalacion y mantenimiento de estos
medios, o podra delegarlo en las empresas, organismos o personas que ella considere. El concesionario
deberd cumplir las recomendaciones dadas por la Autoridad Portuaria a este respecto.

El titular de la estd obligado al cumplimiento de todas las medidas de seguridad y salud laboral
establecidas por la legislacion vigente, incluidos los dispositivos antiincendios necesarios. Asimismo,
deberd acatar las instrucciones que respecto a la seguridad y operativa portuaria en la zona le ordene la
Autoridad Portuaria. El incumplimiento de esta cldusula sera causa de caducidad de la concesion.
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Clausula 40. Responsabilidad frente a terceros

El concesionario asumird cualquier género de responsabilidad que pudiera derivarse para terceros de la
explotacion de las instalaciones. En ningin caso la Autoridad Portuaria serd responsable de las
obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios causados a terceros.

El concesionario asumira las responsabilidades que frente a terceros pudiesen surgir derivadas de la
disposicion y utilizacion de la infraestructura autorizada.

La Autoridad Portuaria no serad responsable de los dafios a las personas o a las cosas que puedan

producirse como consecuencia de la explotacion de las instalaciones concesionadas.

Clausula 41. Control de accesos y seguridad.

El titular de la concesion respetara las instrucciones que la Autoridad Portuaria dicte en cuanto al uso de
identificadores personales, registro de entradas y salidas, utilizacion de accesos, régimen de seguridad de
los locales, etc., estando obligado a suministrar y gestionar la informacidn necesaria para dar de alta a sus
trabajadores en el sistema de control de accesos de la Autoridad Portuaria, asi como otra informacién
relativa a su actividad respecto a los accesos al recinto portuario (vehiculos y matriculas, proveedores,

etc.) en la formay plazos que la Autoridad Portuaria determine.

Asi mismo queda obligado a transmitir a la Autoridad Portuaria la informacién relacionada con las
obligaciones y caracteristicas del control de acceso a las personas y empresas relacionadas con su
actividad en el puerto, asi como, en su caso, a cargar los datos en tiempo y forma en las plataformas que
al efecto pueda implementar la Autoridad Portuaria, asi como gestionar y adquirir a su costa las tarjetas
de acceso u otros dispositivos necesarios para el acceso de las personas, empresas y vehiculos
relacionados con su actividad. La Autoridad Portuaria tendra la potestad ultima para autorizar los accesos

al recinto portuario en cualquier caso.

Los vehiculos relacionados con la actividad diaria deberan solicitar en la Divisiéon de Explotacion y
Operaciones Portuarias la correspondiente autorizacidn para estacionamiento de dichos vehiculos en el
recinto, para que, en caso de ser posible, se autorice, devengando en dicho caso la correspondiente tarifa.

Clausula 42. Prescripciones especificas

a) Eltitular de la concesion debera cumplir las normas en materia industrial, sanitaria, medioambiente,
de seguridad y salud en el trabajo, y en general toda la legislacion aplicable a la actividad
desarrollada, pudiendo en caso de incumplimiento ser causa de caducidad de la concesion.

b) El titular de la concesion debera disponer de todos los permisos que sean preceptivos obtener de

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

otras administraciones siendo responsabilidad exclusiva del titular efectuar todas las gestiones que
resulten necesarias y presentar aquellos documentos que le sean requeridos o resulten exigibles. El
incumplimiento de esta prescripcion podrd ser causa de caducidad de la concesion sin perjuicio de

las responsabilidades en las que incurra el titular.

c) Esta concesidn no implica la asuncion de responsabilidades por la Autoridad Portuaria en relacidn
con el uso y explotacion de las instalaciones, tanto respecto a terceros como al titular de la misma.

d) El titular de la concesion estara obligado a cumplir tanto la legislacion vigente como la normativa
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especifica del Puerto en materia medioambiental de seguridad y lucha contra la contaminacion

marina y de suelos.

e) El titular de la concesion sera responsable de evitar cualquier tipo de vertido al medio marino o al
suelo, debiendo disponer de los medios suficientes para evitar cualquier vertido conforme a la

legislacidn vigente al efecto.

f)  Eltitular acepta expresamente adoptar las medidas preventivas oportunas para que las instalaciones

de la Autoridad Portuaria cumplan con la normativa vigente en materia de vertidos.

g) Queda terminantemente prohibido el vertido de aceites, grasas y restos orgdnicos a través de los
desagiies de los fregaderos. Para ello debera presentar un programa de gestion de vertido de aceite
y grasas, indicando la cantidad estimada de produccién y almacenamiento, los recipientes de
recogida y lugar de almacenamiento hasta su traslado al punto de vertido y registro de dichos
vertidos.

h) El concesionario queda obligado a facilitar cuanta informacién le requiera la Autoridad Portuaria
respecto a las instalaciones y medios disponibles para desempefiar la actividad vinculada a la
presente concesion. En caso contrario, la Autoridad Portuaria podrd determinar la caducidad de la
misma.

i)  Eltitular de la concesion tiene la obligacion de cumplir la normativa y/o los Pliegos que regulen en su
momento las actividades de empresas de servicios en el Puerto.

j)  El titular de la concesién deberd cumplir con todas y cada una de las mejoras y condiciones
establecidas en la oferta presentada, de conformidad con el Pliego de Bases del Concurso.

k) El horario minimo de apertura serd de lunes a sabado (excepto festivos) en las siguientes franjas

horarias:
= Lunes: de7al8h
= De martes a viernes: de5ai18h
=  S3bados: de5ail2h

Sin embargo podran tomarse en consideracidn propuestas por parte de los licitadores de horarios

distintos que estén debidamente justificados.

En cualquier caso la Autoridad Portuaria podra requerir la ampliacién del horario por causas

debidamente justificadas en caso de que las circunstancias de cada momento asi lo requieran.

La Autoridad Portuaria podra exigir al concesionario la instalacion de un sistema de vending, cuando

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-4032-555b-9bf3-695¢c-18da-d7c1-a3b6-dd49 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

menos, durante el horario de cierre de la misma (de 18 a 5 h).

I)  Eltitular de la concesion dispondra una carta en la que se reflejara los precios a aplicar en cada uno
de los servicios que oferte de acuerdo con los propuestos en su el concurso publico que ha servido
de base para el otorgamiento de la presente concesion, estando sujetos al IVA o impuesto que se
exija en la normativa vigente, y que podran ser actualizados acorde al IPC de forma anual. Los precios
deberdn de estar a disposicidon de los usuarios de forma visible en todo momento y acorde a la

normativa nacional y europea sobre el derecho de los consumidores.
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El precio del menu del dia no podra ser superior al de la media de los precios del menu del dia de los
establecimientos de restauracion del entorno cercano, considerando como entorno cercano la zona
comprendida dentro de un radio de 500 metros desde la instalacidn objeto de la presente concesion.

m) La calidad del servicio debera ser acorde, en todo momento, con el volumen de actividad del Puerto,
atendiendo las indicaciones que le haga la Autoridad Portuaria respecto al mismo y al contenido del
plan de explotacién ofertado, debiendo en todo caso el concesionario atender a las siguientes buenas

practicas, cuyo incumplimiento se considerara como infraccidn leve:
Personal:

= Eltrato serd amable y cortés para con los usuarios de los servicios o instalaciones, atendiéndoles
con rapidez y eficacia (con personal independiente para mesas, barra, cocina y limpieza en cada
uno de los turnos (en nimero minimo establecido conforme al cuadrante presentado por el titular
de la concesidn en la oferta presentada para el concurso).

= Correcta presentacion y atuendo de los empleados del concesionario.

Elementos utilizados:

= Las instalaciones y el recinto, asi como los enseres y mobiliario se tendran permanentemente
limpios, estableciéndose las operaciones de limpieza periddica y ocasional que sean necesarias,
de modo que puedan efectuarse en cualquier momento sin incomodar a los clientes.

= El menaje de los establecimientos debera ser en todo momento suficiente para la atencion de los
clientes potenciales, contandose con los Utiles necesarios para servicios completos y especiales
propios de los mismos. Su calidad serd buena, dentro de su categoria y de la necesaria
funcionalidad, y estard en todo momento en perfectas condiciones de higiene, limpieza y

presentacion.

= El titular de la concesion aportara los Utiles y elementos adscritos al servicio, cuya reposicion y
modernizacion sera de su cuenta y cargo, viniendo obligado a incrementarlos o reemplazarlos a
medida que sea preciso y, en cualquier caso, siempre que la Autoridad Portuaria lo requiera.

Consumiciones servidas:

= Las comidas, bebidas y los ingredientes que se utilicen que se utilicen para su preparacién o
servicio seran de buena calidad, sin que sus precios resulten superiores a los de comun aplicacion
en servicios analogos en los establecimientos similares de la ciudad, y en ningin caso a los
autorizados por la Autoridad Portuaria presentados por el titular con su solicitud y a sus posibles
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actualizaciones autorizadas por la Autoridad Portuaria.

= La cantidad de las consumiciones en cada servicio serd, como minimo, anéloga a la servida en los

establecimientos similares de la localidad.

= La preparacion de los servicios que exijan trabajos previos a su presentacion se realizara
observando cuantas prevenciones de profesionalidad e higiene se deriven de la categoria del
establecimiento y del nivel de calidad exigido. Los requisitos que impongan estas mismas

condiciones se observardn en la presentacion de todos los servicios.
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= Cada consumicidn tendrd la variedad adecuada, sin que pueda faltar ninguno de los productos de
frecuente uso en establecimientos similares de las poblaciones de Marin y Pontevedra. La
Autoridad Portuaria podra solicitar la inspeccion por los organismos competentes, en caso de
duda razonable o por queja de los usuarios, para conocer el estado, de los productos y

consumiciones que expenda el concesionario

= La Autoridad Portuaria podra solicitar analisis bacterioldgicos para conocer el estado de los
productos y consumiciones que expenda el concesionario debiendo éste hacerse cargo del coste
de los citados analisis. A estos efectos el titular permitird la toma de muestras de alimentos por

el personal del laboratorio que realice el analisis.

Condiciones higiénico-sanitarias:

= Debera el concesionario esmerarse en la limpieza y decoro de los servicios sanitarios con que

cuente los locales adscritos, asi como su perfecto funcionamiento.

= Debera cumplir, en todo caso, la reglamentacion higiénica sanitaria aplicable al sector de
hosteleria, sometiéndose a todo momento a las indicaciones que en esta materia le sean indicadas
por esta Autoridad Portuaria o por las Administraciones competentes en materia de inspeccion
higiénica sanitaria o de alimentacidn. En caso de incumplimiento de lo anterior serd motivo de

caducidad de la concesion.

n) La Autoridad Portuaria se reserva la facultad de poder inspeccionar en todo momento la correcta

prestacion del servicio. Estas facultades de inspeccion comprenden:
= Derecho a visitar el local.
= Examinar las instalaciones, el mobiliario, los articulos y los efectos almacenados.

= Comprobar la vigencia de las licencias y autorizaciones correspondientes y demas documentacion
oficial tanto del establecimiento, como el de las maquinas automaticas, en su caso.

= Recabar la inspeccidn de los organismos oficiales que, en cada momento y atendiendo a la
naturaleza del establecimiento y servicio prestado, la Autoridad Portuaria considere conveniente.

= Realizar cuantas actividades puedan conducir a un mejor conocimiento por parte de la Autoridad
Portuaria de cuanto atafie a la ejecucion de los servicios contratados, levantando acta de

cualquier irregularidad detectada.

Toda obstruccion o resistencia por parte del titular de la concesidn a facilitar la labor de inspeccién o
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a exhibir la documentacién del establecimiento a la persona o personas designadas por la Autoridad
Portuaria, dara lugar a la consideracién de incumplimiento, por parte del titular, de las condiciones

de la concesion.

El titular queda obligado a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria, dentro de las
veinticuatro horas siguientes a haberse producido, toda reclamacion relativa al establecimiento, por
medio de las correspondientes Hojas de Reclamacion, mediante transcripcion literal de la misma,
como asimismo las correspondientes a las maquinas automaticas que pudiera tener autorizadas e
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instaladas y, en su caso, las actas que puedan levantarse y las sanciones administrativas que se

impongan por la autoridad competente, segun la legislacidn vigente en la materia.

o) En cumplimiento de la Reglamentacidn vigente en cuanto a la instalacion eléctrica de las
instalaciones, el titular debera disponer del Certificado de Instalacidn diligenciado por la Conselleria
de Economia, Industria e Innovacion, siendo por cuenta y riesgo del mismo las consecuencias que se

deriven de un posible incumplimiento.

El titular de la concesidn sera responsable a su costa del cumplimiento de lo dispuesto en la Orden de
18 de agosto de 2008, por la que se regula el régimen de inspecciones de las instalaciones eléctricas
de baja tension (DOG 167, 29/08/2008).

Cualquier modificacién en la instalacidn eléctrica entregada por la Autoridad Portuaria, o cualquier
instalacion adicional que requiera su legalizacidn ante Industria deberd ser, ademas de autorizada por
la Autoridad Portuaria y realizada por instalador autorizado por la Conselleria de Economia e Industria,

ser tramitada por el propio usuario ante esa administracion.

El incumplimiento de las obligaciones previstas en esta clausula serd causa de caducidad de la
concesion, asi como de aquellas otras que sean puestas en conocimiento de la Autoridad Portuaria
por los organismos competentes en esta materia.

p) El titular de la concesidon debera facilitar a la Autoridad Portuaria cuantos datos se le requieran
referentes a la explotacidon del servicio, asi como aquella documentacién acreditativa del
cumplimiento de la legislaciéon vigente o documentacidon general que requiera actualizaciones
periddicas, con los formatos, procedimientos y periodicidad que determine la Autoridad Portuaria.

q) Eltitular de la presente concesion acepta expresamente cualquier modificacion o ampliacién de las
condiciones que pueda producirse a la aprobacién del correspondiente pliego de condiciones
generales de concesiones de dominio publico por el Ministerio de Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, durante la vigencia de la concesion, asumiendo integramente las obligaciones

de toda indole que se deriven de dicha modificacién.

Otras: (Las que pudiesen resultar del proceso de adjudicacion del concurso).

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
José Benito Sudrez Costa José Carlos Navarro Bernabeu
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